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Avant-propos

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) a opéré une
réforme d’ensemble des documents d’urbanisme en substituant notamment le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) au Plan d’Occupation des Sols (POS). Celle-ci a depuis été complétée par :

[Mc [TIc [TIc M [TIc [TIc

(

[T¢

[Tlc [T

la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;
la loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (ENL) ;

la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
(Grenelle 1 et 2);

la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I’agriculture et de la péche (MAP) ;
la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) ;

la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF) ;

la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises et
portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures
administratives ;

la loi n°2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte ;
I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015.

Article L153y Rdz / 2RSS RS f Qdz2NB I yAaY§

Créé par ordonnance n°201374 du 23 septembre 2015

Le reglement fixe, en cohérence avec le pi@ménagement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs men
aux articles L101 a L1013.

tionnés
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Dispositions générales

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 a L151-42 et R*123-
1 ancien et suivant du Code de I'urbanisme.

Article 1 : champs d’application territoriale du PLU

Le présent reglement s’applique au territoire de la commune de Courtomer.

Article 2 : portée respective du reglement a |’égard d’autres législations relatives
a I'occupation du sol

1

Les regles de ce plan local d’'urbanisme se substituent a certaines dispositions issues du
reglement national d’urbanisme visé aux articles L111-1 et suivant et R111-1 et suivant du
Code de I'urbanisme.

S’ajoutent aux régles propres du plan local d’urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législation spécifique concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou
I’occupation du sol créées en application de législations particulieéres. Conformément a I’article
L151-43 du Code de I’'Urbanisme, les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation du sol
font I'objet d’'une annexe au présent dossier.

La regle de réciprocité d’implantation des batiments de I’article L111-3 du Code rural et de
la péche maritime doit étre prise en considération.

Demeurent applicables toutes les prescriptions du reglement sanitaire départemental en
vigueur.

En application de l'article L531-14 et R531-18 du Code du Patrimoine, les découvertes de
vestiges archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques doivent
immédiatement étre signalées au maire de lacommune, lequel prévient la Direction Régionale
des Affaires Culturelles d’lle-de-France, service régional de I'archéologie - 47, rue Le Peletier -
750009 Paris.

L'article R523-1 du Code du Patrimoine prévoit que : « les opérations d’aménagement, de
constructions d’ouvrage ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de
leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le
cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations ».

Conformément a I'article R523-8 du méme Code, « En dehors des cas prévus au 1° de I'article
R523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrage ou travaux
mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de
I'article R523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments
de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance ».
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6-

8-

En application de I'article L215-18 du Code de I’environnement, pendant la durée des travaux
visés aux articles L215-15 et L215-16 du méme code, les propriétaires riverains d’un cours
d’eau sont tenus de laisser passer sur leurs terrains les fonctionnaires et les agents chargés de
la surveillance, les entrepreneurs ou ouvriers, ainsi que les engins mécaniques strictement
nécessaires a la réalisation de travaux, dans la limite d’'une largeur de six métres.

Les terrains batis ou clos de murs a la date du 3 février 1995 ainsi que les cours et jardins

attenants aux habitations sont exempts de la servitude en ce qui concerne le passage des

engins.

La servitude instituée au premier alinéa s’applique autant que possible en suivant la rive du

cours d’eau et en respectant les arbres et plantations existants.

En application de I'article R*123-10-1 ancien du Code de I'urbanisme, dans le cas :

- d’unlotissement ;

- de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de
plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété
ou en jouissance ;

les régles édictées par le présent réglement sont appréciées a I'ensemble du terrain loti ou

a diviser et non lot par lot.

Toute intervention sur les éléments identifiés sur le plan de zonage au titre de I'article L151-

19 et L151-23 du Code de I'urbanisme doit faire I'objet d’une déclaration préalable en mairie

(article R*421-23 h) du Code de 'urbanisme).

Doivent étre précédés d’un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de

rendre inutilisable tout ou partie d’une construction identifiée comme devant étre protégée

en application de l'article L151-19 ou de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme (article

R*421-28 e) du Code de I'urbanisme).

Article 3 : division du territoire en zones

Article R1235ancienRdz / 2 RS RS : |ds QuzNibbhingslksdnt¥diges « zones U ». Peuvent
étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Quatre zones U sont identifiées :

9

E

[T

[T

[T¢

La zone Ua, vouée a accueillir les constructions et installations destinées a I'habitation, a
I’hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a |'artisanat et aux services publics ou
d’intérét collectif dans le centre ancien de la commune.

Les zones Ub, vouées a accueillir les constructions et installations destinées a |’habitation, a
I’'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat et aux services publics ou
d’intérét collectif dans le reste de la zone urbaine du bourg de la commune.

Les zones Up, vouées a accueillir les constructions et installations destinées aux services
publics ou d’intérét collectif.

La zone Ux, vouée a accueillir les constructions et installations destinées aux activités
économiques et aux services publics ou d’intérét collectif.
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Article R123-7ancienRdz / 2 RS RS :Ids QuN\aBricoléshséntYdBes « zones A ». Peuvent
étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a |’exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ol elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Deux zones et secteurs A sont identifiés :

E La zone A, vouée 3 accueillir les constructions et installations nécessaires a I’exploitation
agricole, celles destinées aux services publics ou d’intérét collectif et aux extensions et annexes
des batiments d’habitation existants.

[T¢

Les secteurs Azh (zone humide) a protéger ou seules les constructions et installations destinées
aux services publics ou d’intérét collectif et les extensions et annexes des batiments
d’habitation existants sont autorisées

Article R1238ancienRdz / 2 RS RS :Ids QrdzsMBtureyfe sanY dies « zones N ». Peuvent
étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de I'existence d’une exploitation forestiére ;

- soit de leur caractere d’espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole et forestiere ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Une zone N est identifiée :

9

E Les zones N a protéger en raison de la qualité des espaces naturels et de leur intérét
notamment du point de vue écologique et uniquement destinées a accueillir les constructions
et installations destinées aux services publics ou d’intérét collectif et aux extensions et annexes
des batiments d’habitation existants.

Le reglement comprend également :

E des espaces boisés classés (EBC) en application de I'article L113-1 du Code de I'urbanisme ;

E des batiments désignés au titre de Iarticle L151-11 2° du Code de I'urbanisme pour un
changement de destination ;
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des éléments identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme ;
des éléments et des secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme ;

des emplacements réservés en application de I'article L151-41 du Code de 'urbanisme ;

[TIc [TI¢ [T [Te

I'identification des zones inondables du plan de prévention des risques d’inondation de la
vallée de I'Yerres en application de I'article R¥123-11 b) ancien du Code de I'urbanisme ;

[M¢

I'identification des zones humides prioritaires du SyAGE en application de I'article R¥*123-11 i)
ancien du Code de I'urbanisme.

Article 4 : adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par ce plan :

E peuvent faire I'objet d’adaptation mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

E ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation (article L152-3 du Code de |'urbanisme).
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Dispositions applicables a la zone Ua

8

La zone Ua est vouée a accueillir les constructions et installations destinées a I’habitation, a
I’hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a |'artisanat et aux services publics ou
d’intérét collectif dans le centre ancien de la commune. La zone est impactée par le risque de
retrait-gonflement des argiles (voir annexe du PLU). La zone comprend des enveloppes d’alerte
des zones humides potentielles, dont le caractere humide est a vérifier (voir annexe du
réglement).

Article Ual : les occupations et utilisations du sol interdites

[TIc [T1¢ [TIe T [T [T [T [T [Te

Les constructions destinées a I'industrie.

Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére.
Les sous-sols.

Les habitations légeres de loisirs constituant un habitat permanent.
Les terrains de camping, caravaning et d’habitation légére de loisirs.
Le stationnement collectif de caravanes en plein air.

Les parcs d’attractions.

Les carrieres.

Les dépoOts de toute nature, excepté de bois.

Article Ua2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

E

[T¢

Lorsqu’une construction ou une installation existante n’est pas conforme aux prescriptions
des articles de cette zone, les autorisations d’'urbanisme ne peuvent étre accordées que pour
des travaux qui ont pour objet d’assurer la conformité de la construction ou de 'installation.

Dans la zone inondable identifiée au plan de zonage en application de I’article R¥123-11 b)
ancien du Code de I'urbanisme, les constructions et installations doivent étre conformes aux
prescriptions du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de I’Yerres.

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’assechement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Pexistence d’un intérét général avéré et motivé ou ’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A labsence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayeére, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
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espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.
E Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I'annexe du réglement

[T¢

[T¢

[T¢

[T¢

[T¢ [T¢

[T¢

(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou
indirectement plus de 1000 métres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000
meétres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I'’eau avant le début des travaux.

Dans le périmeétre de I'orientation d’aménagement et de programmation identifié au plan
de zonage, les constructions et installations doivent étre compatibles avec les prescriptions
des orientations d’aménagement et de programmation (piéce n°3 du dossier de PLU).

Les travaux effectués sur les éléments identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-
19 du Code de 'urbanisme doivent étre réalisés de maniére a éviter toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant un intérét.

Les constructions et installations destinées aux activités économiques sont autorisées a
condition de ne pas engendrer de nuisances les rendant incompatibles avec la vocation
d’habitat de la zone.

Les Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont autorisées a
condition que les risques et nuisances soient limités aux unités fonciéeres sur lesquelles elles
sont implantées.

La transformation des garages en habitation est autorisée a condition de disposer d’un nombre
suffisant de places de stationnement pour véhicule motorisé, conformément a I'article Ual2.
Le stationnement isolé de caravanes est autorisé a condition qu’elles soient dissimulées des
voies ouvertes a la circulation publique.

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires
a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme.

Article Ua3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Voies

E

[T¢

Les caractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.
Les caractéristiques minimales des voies ouvertes a la circulation automobile sont les
suivantes :
A é&tre située a moins de 200 métres de I’entrée de chacune des constructions a
desservir ;
A présenter une largeur utilisable de 3 meétres minimum (bandes de
stationnements exclues) ;
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A présenter une force portante pour un véhicule de 130 kilo newtons (90 kilo
newtons sur I’essieu arriére et 40 kilo newtons sur I’essieu avant, ceux-ci étant
distant de 4,50 metres) ;

A présenter un rayon intérieur (R) de 11 métres minimum ;

A présenter une surlargeur (S) égale a 15/R meétres si le rayon intérieur est
inférieur a 50 metres ;

A présenter une hauteur libre de 3,50 métres minimum ;

A présenter une pente inférieure a 15 %.

VOIE
CHAUSSEE
3 Largeur : :
3! utilisable i

2

57777773

Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour en trois manceuvres au plus, conformément
aux schémas suivants :

[TI¢

F A

17m BN

A : Manoeuvre d'arrivée

oy

B:M adar
(marche arrlére)

G : Manoeuvre de départ

<_..___B..?ﬂm____.> 3.50m

11.75m
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Acces

E Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire.

E Les acces sur les chemins ruraux/communaux sont interdits.
U LINRP2S{ LISdzi siNB NBEFdzaS 2dz yQsiNB I O0OSLII S | dz
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée cotapte notamment, de la position des acces, de
f SdzNJ O2y FAIdzNI GA2Yy | AyaAr 1jdzS RS I yIaGadz2NBE Si RS

Article Ua4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

[T¢

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du reglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de |'organisme
compétent.

[T¢

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation
correspondante.

[T¢

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

[T

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

[T¢

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financiéres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par préléevement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration aupres du maire de la
commune.

[T¢

En cas d’usage simultané d’'un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

[T

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.

Eaux usées

9

E Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.
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E Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

[T¢

Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par I'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financieres.

E Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.
Eaw pluviales

E Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en oceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.

[T [TI¢

Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont collectées.

[T

Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de 'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1l/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.
E Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.

Electricité
E Le raccordement des constructions et installations aux réseaux concessionnaires doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le
service gestionnaire du réseau.

Article Ua5 : la superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet
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Article Ua6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

[ S NBOdzAZ R2A0G sGNB OFf OdzZ S K2NAT 2y Gl f SYSyi
des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile qui en estrépplaghé.

E Les constructions doivent é&tre implantées :
A soit a I'alignement des voies ;
A soit avec un recul minimum de 5 metres.

-

E Les constructions de toute nature doivent étre implantées avec un recul maximal de 30 métres.

[ 2 NE |j dzQdzy S dazfvérding defplisierd \»ibuv&tdsia la circulation automobilégla
LINEOSRSY (S yS& &Ql LILX A lj dzS edfldafius approghiSe.f | @2 A S

Article Ua7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul daiétre calculé horizontalement entre tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché.

~

E Les constructions doivent é&tre implantées :

A soit en limites séparatives, si le coté intéressé de la construction est constitué
d’une facade et d’une toiture aveugle, en tenant compte des mitoyennetés
existantes ;

A soit avec un recul minimum de 4 meétres, si le coté intéressé de la construction
est constitué d’une fagade et d’une toiture aveugle ou comporte uniguement
une porte d’entrée ou des éléments scellés translucides.

A soit avec un recul minimum de 8 metres dans les autres cas.

E En cas d’'implantation de la construction sur la totalité de la largeur de I'unité fonciere, un
passage d’une largeur minimale de 3 metres doit permettre d’accéder au fond de parcelle
(garage traversant, porte charretiére...) s'il existe.

E Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 metres.

Article Ua8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglemerg.

Article Ua9 : 'emprise au sol des constructions

Non réglemerd.
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Article Ual0 : la hauteur maximale des constructions

La hauteur doit étre calculée verticalement du terrain naturel au faite (point le plus haut de la
constructi/ 0 @ 9y OlF & RQAYLI I YydlFGA2y &dzNJ dzy GSNNI AYy Sy
celui du schéma suivant

I' axe du faitage

\

|
|
t
|
|
|
déblais !

remblais

terrain naturel
avant travain

volume déblayeé = volume remblaye

E La hauteur maximale des constructions, hors annexes et construction de services publics ou
d’intérét collectif, est de 9 métres. Un seul niveau de comble est autorisé.

[T¢

La hauteur maximale des annexes est de 6 metres.

Article Uall : I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords

E Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Forme des toitures

—

E Les toitures des constructions doivent comporter :
A soit un toit-plat végétalisé ;
A soitun pan minimum.

E Les pans de toitures des constructions, hors extensions et annexes, doivent présenter une
pente supérieure a 35°.

Couverture des toitures

E La couverture des pans de toitures doit étre réalisée avec des tuiles plates.

E La couverture des pans de toitures des extensions et des annexes accolées doit &tre identique
a la construction principale.

E Les panneaux solaires doivent étre regroupés en un seul ensemble et implantés le plus bas

possible sur la toiture. L'implantation sur les annexes est a privilégier.
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~

E

En cas de grandes installations de panneaux solaires (plus de 50 % de la superficie d’'un pan de
toiture), celles-ci doivent étre implantées sur des pans entiers de toitures, en remplacement
des éléments de couverture.

Parements extérieurs

[T¢ [T¢ [T¢ [T [T¢ [T¢ [T¢ [T¢ [T¢

[T [TI¢

[T¢

9

E

Les murs existants en pierre appareillée traditionnellement doivent étre maintenus ou
reconstruits a I'identique (construction et mur de cl6ture).
L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts est interdit (construction et mur
de cl6ture).
Les enduits des constructions doivent étre talochés ou grattés. Les enduits des murs de cloture
peuvent en plus étre en pierres apparentes jointées.
Les enduits doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux naturels de ton
pierre tout en respectant le nuancier de I’ABF.
Les enduits de couleurs se rapprochant de ton vif sont interdits.
Les enduits utilisés pour les encadrements des ouvertures doivent étre lissés, d’une tonalité
plus claire que I'enduit de référence de la fagade et d’une largeur de 15 centimétres.
En I'absence de corniche, les égouts de toitures doivent étre soulignés par un bandeau lissé de
méme nature que pour les encadrements des ouvertures.
Les bardages en plastique et en résine composite sont interdits pour les constructions et les
murs de cloture.
Les bardages métalliques doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux
naturels et présenter une finition mate tout en respectant le nuancier de I’ABF.
La hauteur maximale des clotures est limitée a 2 métres.
Les clotures implantées a l'alignement des voies et emprises publiques doivent étre
constituées soit :

A d’un mur plein;

A d’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,8 métre surmonté d’éléments 3

barreaudages verticaux.

Les clotures implantées en limite séparative doivent étre réalisées soit :

A avec des matériaux résistants a I'usure du temps ;

A avec des végétaux.

Les coffrets liés a la desserte des réseaux doivent étre intégrés a la cl6ture.

Les clbétures proximité immédiates des accés et carrefours des voies ouvertes a la circulation publique
L2 dZNNRB Yy G FFANB fQ202SG% adzNJ I A& Rdz aSNBAOS 13

RQI

AAdNBNJ £ GAAAOAEAGS SiG tF &ASOdNAGS RSaA

Ouvertureset menuiseries

9

E

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, exception faite :
A des portes de garage ;
A des fenétres de sous-sol ;
A des baies vitrées.

Les ouvertures de couleurs vives sont interdites.

Les lucarnes doivent comporter deux ou trois pans.
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Les facades des lucarnes doivent étre rondes, carrées ou rectangulaires.

[T [TI¢

Les chassis de toit ne doivent pas étre visibles des voies publiques et leur largeur cumulée ne
doit pas excéder 25 % de la longueur du faitage.

[TI¢

Les ouvertures visibles des voies publiques, exception faite des lucarnes, doivent étre équipées
de volets a battants éventuellement doublés de volets roulants.

9

E Les coffres de volets roulants en saillie sont interdits.

Aménagement des abords des constructions

~

E Les composteurs, les espaces non couverts de stockage des conteneurs a déchets, les
récupérateurs d’eau doivent étre dissimulés des voies ouvertes a la circulation publique.

5S&a IFTRIFILIFGA2ya az2yid LRaaroftsS Sy OFa RQdziAf A&l i
procédi RS O2yadNHzOGA2Y LISNNXSGOGFIYd RQSOAGSNI f QSYA A
RAALIRAAGATA TFr@2NRalyld f1I NEiGSydzS RSa S| dzE L3X
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occlipatst QA YY Sdzo f S 2 d:
LI NIAS RQAYYSdzwmtS O2yOSNYysSSe [ Sa LISNX¥Aa RS Oz2yal
déclarations préalables peuvent comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dang Ibati existant et dans le milieu environnant.

/' SG FNIAOES yS aQl LILX AljdzS LI Hquippoag collé&tifou O v & ( Nz
services publics.

Article Ual2: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

E Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

E Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

E La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’aménagement
doit étre recherchée en priorité.

E Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

E Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. Ils doivent

étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.

E Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.

PAGE 15 SUR 66
1 —



___________________________________________________________________________________________|
REGLEMENT

E Toute personne qui construit :
A un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
A un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux
salariés ou a la clientéle ;
A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement
destinées aux agents ou aux usagers du service public;

- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation
d’électricité.

t 2dzNJ £ $a O2yaiNHOGA2YE RQKFOAGFGAZY
E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent pas
étre inférieure a :
A 1 place de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
A 2 places de stationnement par logement dans les autres cas.

E Pour les opérations de plus de 400 metres carrés de surface de plancher, les aires de
stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieure a 1,5 metre
carré par logement, auxquelles s’ajoute un local de 10 metres carrés minimum.

Pour lesautresconstructions

—

E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieures
aux surfaces cumulées suivantes :
A 1,5 métre carré par tranche de 10 employés ;
A 1,5 métre carré par tranche de 100 métres carrés de surface de plancher.

E Les aires de stationnement dans les établissements scolaires, affectées aux vélos, ne peuvent
pas étre inférieures a 1 place de stationnement pour huit a douze éléves.

[T¢

Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent
excéder un plafond correspondant a 1 place de stationnement par tranche de 55 métres carrés
de surface de plancher.

Article Ual3: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

[T¢

Les espaces libres (non imperméabilisés) doivent représenter une superficie minimale de 60 %
de l'unité fonciére (hors voirie) et doivent étre paysagers.

Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales.

[T TTI¢

Les haies vives doivent étre constituées au minimum de 30 % d’essences fleuries et au
maximum de 50 % d’essences persistantes.

[T

La plantation des espéces invasives listées (voir annexe) est interdite.
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Article Ual4 : le coefficient d’occupation du sol

Sansbjet.

Article Ual5 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[T¢

Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I'eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

[T¢

Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

[T¢

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-
a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est pas assurée,
la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au moment de
I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent
étre garantis a long terme.

Article Ual6 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

E Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit &tre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

[T

Les constructions destinées a I’habitation doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum,
le premier pour le réseau téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit
de manceuvre.
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Dispositions applicables a la zone Ub

Les zones Ub sont vouées a accueillir les constructions et installations destinées a I’habitation,
a I’'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a I’artisanat et aux services publics ou
d’intérét collectif dans le reste de la zone urbaine du bourg de la commune. La zone est
impactée par le risque de retrait-gonflement des argiles (voir annexe du PLU). La zone
comprend des enveloppes d’alerte des zones humides potentielles, dont le caractere humide
est a vérifier (voir annexe du réglement).

Article Ub1 : les occupations et utilisations du sol interdites

[T [T [T T T [T MMe [Te

Les constructions destinées a I'industrie.

Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére.
Les habitations légeres de loisirs constituant un habitat permanent.
Les terrains de camping, caravaning et d’habitation légere de loisirs.
Le stationnement collectif de caravanes en plein air.

Les parcs d’attractions.

Les carrieres.

Les dépots de toute nature, excepté de bois.

Article Ub2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

E

[T¢

[T¢

Lorsqu’une construction ou une installation existante n’est pas conforme aux prescriptions
des articles de cette zone, les autorisations d’'urbanisme ne peuvent étre accordées que pour
des travaux qui ont pour objet d’assurer la conformité de la construction ou de I'installation.

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’assechement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Pexistence d’un intérét général avéré et motivé ou ’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A I'absence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayeére, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.
Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I’annexe du réglement
(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou
indirectement plus de 1000 métres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000

PAGE 18 SUR 66



___________________________________________________________________________________________|
REGLEMENT

metres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I'’eau avant le début des travaux.

[T¢

Les travaux effectués sur les éléments identifiés au plan de zonage au titre de I’article L151-
19 du Code de I'urbanisme doivent étre réalisés de maniére a éviter toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant un intérét.

[T¢

Les constructions et installations destinées aux activités économiques sont autorisées a
condition de ne pas engendrer de nuisances les rendant incompatibles avec la vocation
d’habitat de la zone.

[T¢

Les Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont autorisées a
condition que les risques et nuisances soient limités aux unités fonciéres sur lesquelles elles
sont implantées.

[T

La transformation des garages en habitation est autorisée a condition de disposer d’un nombre
suffisant de places de stationnement pour véhicule motorisé, conformément a I’article Ual2.

[T¢

Le stationnement isolé de caravanes est autorisé a condition qu’elles soient dissimulées des
voies ouvertes a la circulation publique.

[T

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires
a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme.

[T¢

Les sous-sols sont autorisés uniquement pour la partie Sud de la Rue des Michelettes et de la
Rue du Corbeau a condition qu’une étude de sol prouve la non-dangerosité de 'aménagement.

Article Ub3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Voies

—

E Les caractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

[T

Les caractéristiques minimales des voies ouvertes a la circulation automobile sont les
suivantes :

A étre située a moins de 200 métres de I'entrée de chacune des constructions a
desservir ;

A présenter une largeur utilisable de 3 metres minimum (bandes de
stationnements exclues) ;

A présenter une force portante pour un véhicule de 130 kilo newtons (90 kilo
newtons sur I’essieu arriére et 40 kilo newtons sur I’essieu avant, ceux-ci étant
distant de 4,50 metres) ;

A présenter un rayon intérieur (R) de 11 métres minimum ;

A présenter une surlargeur (S) égale a 15/R meétres si le rayon intérieur est
inférieur a 50 metres ;

A présenter une hauteur libre de 3,50 metres minimum ;

A présenter une pente inférieure a 15 %.
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~

E Les voies en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour en trois manceuvres au plus, conformément

aux schémas suivants :

£ 17m. FIETERIRE, 2

A : Manoeuvre d'arrivée

ﬁ B : Manoeuvre de refournement
(marche arriére)

5m
pe— C ¢ Manoeuvre de départ
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Acces

E Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire.

E Les acces sur les chemins ruraux/communaux sont interdits.
Ly LINP2SG LISdzi sGNB NBFdzaS 2dz yQsiGNB I OOSLII S | d:
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces acces. Cette sétdiiest appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
f SdzNJ O2y FAIdzNI GA2Yy | AyaAr 1jdzS RS I yIaGadz2NBE Si RS

Article Ub4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

[T¢

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du reglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de |'organisme
compétent.

[T¢

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation
correspondante.

[T¢

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

E Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

[T¢

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financiéres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par préléevement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration aupres du maire de la
commune.

[T¢

En cas d’usage simultané d’'un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

[T

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.

Eaux usées

9

E Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.
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E Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

[T¢

Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par I'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financieres.

E Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.
Eaux pluviales

E Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.

[T [TI¢

Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont collectées.

[T

Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de 'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1l/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.
E Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’'un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.

Electricité
E Le raccordement des constructions et installations aux réseaux concessionnaires doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le
service gestionnaire du réseau.

Article Ub5 : |la superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
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Article Ub6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

[ § NBOdzZ R2A0 sGNB OF t OdzA S K2NAT 2y il fSYSyid SyidNE
des voies publiques et privées ouvertes & la circulation automobile qui en est le plus rapproché.

E Les constructions doivent é&tre implantées :
A soit a I'alignement des voies ;
A soit avec un recul minimum de 6 metres.

-

E Les constructions de toute nature doivent &tre implantées avec un recul maximal de 40 métres.

[ 2NEBE|j dzQdzy S dzy AGS F2y OAsNB $a dcircNatiéhdndmbbieSla lgle LI dzd A
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Article Ub7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul doit étre calculé horizontalement entre tpoint de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché.

—

E Les constructions doivent é&tre implantées :

A soit en limites séparatives, si le coté intéressé de la construction est constitué
d’une facade et d’une toiture aveugle, en tenant compte des mitoyennetés
existantes ;

A soit avec un recul minimum de 4 meétres, si le coté intéressé de la construction
est constitué d’une fagade et d’une toiture aveugle ou comporte uniquement
une porte d’entrée ou des éléments scellés translucides.

A soit avec un recul minimum de 8 métres dans les autres cas.

[Tlc

En cas d’implantation de la construction sur la totalité de la largeur de I'unité fonciere, un
passage d’une largeur minimale de 3 metres doit permettre d’accéder au fond de parcelle
(garage traversant, porte charretiére...) s’il existe.

E Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 métres.

Article Ub8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglemerd.

Article Ub9 : I'emprise au sol des constructions

Non réglemerd.
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Article Ub10 : la hauteur maximale des constructions

La hauteur doit étre calculée verticalement du terrain naturel au faite (point le plus haut de la
O2yaitNHOUAZ2Y O ® 9y OF a perieilerpoint deféiéreiick QuyerraindeMiredast (G S NN

celui du schéma suivant )
I axe du faitage

¢ remblais
terrain naturel

avant travair

volume déblaye =~ volume remblayé

[T¢

La hauteur maximale des constructions, hors annexes et construction de services publics ou
d’intérét collectif, est de 9 métres. Un seul niveau de comble est autorisé.

[T¢

La hauteur maximale des annexes est de 6 metres.

Article Ub11 : I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords

E Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Forme des toitures

E Les toitures des constructions doivent comporter :
A soit un toit-plat végétalisé ;
A soitun pan minimum.
E Les pans de toitures des constructions, hors extensions et annexes, doivent présenter une
pente supérieure a 35°.

Couverture des toitures

E La couverture des pans de toitures doit étre réalisée avec des tuiles plates.

E La couverture des pans de toitures des extensions et des annexes accolées doit étre identique
a la construction principale.

E Les panneaux solaires doivent é&tre regroupés en un seul ensemble et implantés le plus bas
possible sur la toiture. L'implantation sur les annexes est a privilégier.

E En cas de grandes installations de panneaux solaires (plus de 50 % de la superficie d’un pan de

toiture), celles-ci doivent étre implantées sur des pans entiers de toitures, en remplacement
des éléments de couverture.
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Parements extérieurs

[T¢ [T¢ [T¢ [T¢

[T [TI¢

[T¢ [T¢ [T¢

[T [T¢

E

Les murs existants en pierre appareillée traditionnellement doivent étre maintenus ou
reconstruits a I'identique (construction et mur de cl6ture).
L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts est interdit (construction et mur
de cloture).
Les enduits des constructions doivent étre talochés ou grattés. Les enduits des murs de cl6ture
peuvent en plus étre en pierres apparentes jointées.
Les enduits doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux naturels de ton
pierre tout en respectant le nuancier de I’ABF.
Les enduits de couleurs se rapprochant de ton vif sont interdits.
Les enduits utilisés pour les encadrements des ouvertures doivent étre lissés, d’'une tonalité
plus claire que I'enduit de référence de la fagade et d’une largeur de 15 centimeétres.
En I'absence de corniche, les égouts de toitures doivent étre soulignés par un bandeau lissé de
méme nature que pour les encadrements des ouvertures.
Les bardages en plastique et en résine composite sont interdits pour les constructions et les
murs de cloture.
Les bardages métalliques doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux
naturels et présenter une finition mate tout en respectant le nuancier de I’ABF.
La hauteur maximale des cl6tures est limitée a 2 métres.
Les cl6tures implantées a l'alignement des voies et emprises publiques doivent étre
constituées soit :

A d’unmur plein ;

A d’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,8 métre surmonté d’éléments a

barreaudages verticaux.

Les clotures implantées en limite parcellaire doivent étre réalisées soit :

A avec des matériaux résistants a 'usure du temps;

A avec des végétaux.

Les coffrets liés a la desserte des réseaux doivent étre intégrés a la cl6ture.

Les clbétures a proximité immédiates des acceés et carrefours des voies ouvertes a la circulation publique
pourroy & FFANB Q202803 &dz2NJ I A& Rdz aSNBAOS

RQI
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Ouvertures et menuiseries

9

E

M [T [T [Te

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, exception faite :
A des portes de garage ;
A des fenétres de sous-sol ;
A des baies vitrées.

Les ouvertures de couleurs vives sont interdites.
Les lucarnes doivent comporter deux ou trois pans.
Les facades des lucarnes doivent étre rondes, carrées ou rectangulaires.

Les chassis de toit ne doivent pas étre visibles des voies publiques et leur largeur cumulée ne
doit pas excéder 25 % de la longueur du faitage.
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E Lesouvertures visibles des voies publiques, exception faite des lucarnes, doivent étre équipées
de volets a battants éventuellement doublés de volets roulants.

~

E Les coffres de volets roulants en saillie sont interdits.

Ameénagement des abords des constructions

-

E Les composteurs, les espaces non couverts de stockage des conteneurs a déchets, les
récupérateurs d’eau doivent étre dissimulés des voies ouvertes a la circulation publique.

5Sa FRFELIWIFGAZ2ya az2yd LkRaairofS Sy OlFa RQdziAftAal
LIN2 OSRS& RS O02yaidNHzOGA2Yy LISNX¥YSGOlIYd RQSOAGSNI fQ
diddl2aAGATa TFlL@g2NRalyd f1 NEiGSydzS RSa&a S| dzE L} dz@
O2NNBaLRYyRFIYyG | dzE 6Saz2aya RS 1 0O2yaz2vyYYlidiAazy R?2
LI NI AS RQAYYSdzof S O2yOSNYySSo [ Sadétidbnprisas sRies O2 y a
déclarations préalables peuvent comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

/' SG FNIAOES yS a@Fyad MdpQizSA 20133 SLd2 dANy &GS 3 f | G A2y &
services publics.

Article Ubl12: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

[TI¢

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

[T

Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

[TI¢

La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’'aménagement
doit étre recherchée en priorité.

Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

[Tl [TIe

Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. Ils doivent
étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.

[TI¢

Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.
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E Toute personne qui construit :
A un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
A un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux
salariés ou a la clientéle ;
A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement
destinées aux agents ou aux usagers du service public;

- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation
d’électricité.

t 2dzNJ £ $a O2yaiNHOGA2YE RQKFOAGFGAZY
E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent pas
étre inférieure a :
A 1 place de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
A 2 places de stationnement par logement dans les autres cas.

E Pour les opérations de plus de 400 metres carrés de surface de plancher, les aires de
stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieure a 1,5 metre
carré par logement, auxquelles s’ajoute un local de 10 metres carrés minimum.

Pour les autres constructions :

—

E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieures
aux surfaces cumulées suivantes :
A 1,5 métre carré par tranche de 10 employés ;
A 1,5 métre carré par tranche de 100 métres carrés de surface de plancher.

E Les aires de stationnement dans les établissements scolaires, affectées aux vélos, ne peuvent
pas étre inférieures a 1 place de stationnement pour huit a douze éléves.

[T¢

Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent
excéder un plafond correspondant a 1 place de stationnement par tranche de 55 métres carrés
de surface de plancher.

Article Ub13: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

E Les espaces libres (non imperméabilisés) doivent représenter une superficie minimale de 80 %
de l'unité fonciere (hors voirie), avec un minimum de 250 métres carrés, et doivent étre
paysagers.

Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales.

[T [T

Les haies vives doivent étre constituées au minimum de 30 % d’essences fleuries et au
maximum de 50 % d’essences persistantes.

[T¢

La plantation des especes invasives listées (voir annexe) est interdite.
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Article Ub14 : |le coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article Ub15 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[T¢

Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I'eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

[T¢

Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

[T¢

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-
a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est pas assurée,
la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au moment de
I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent
étre garantis a long terme.

Article Ub16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

E Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit &tre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

[T

Les constructions destinées a I’habitation doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum,
le premier pour le réseau téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit
de manceuvre.
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Dispositions applicables a la zone Up

8

Les zones Up sont vouées a accueillir les constructions et installations destinées aux services
publics ou d’intérét collectif. La zone est impactée par le risque de retrait-gonflement des
argiles (voir annexe du PLU). La zone comprend des enveloppes d’alerte des zones humides
potentielles, dont le caractere humide est a vérifier (voir annexe du reglement).

Article Up1 : les occupations et utilisations du sol interdites

E

Les constructions et installations non destinées aux services publics ou d’intérét collectif.

Article Up2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

E

[T¢

[T¢

Dans la zone inondable identifiée au plan de zonage en application de I'article R¥123-11 b)
ancien du Code de l'urbanisme, les constructions et installations doivent étre conformes aux
prescriptions du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de I’'Yerres.

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’assechement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Pexistence d’un intérét général avéré et motivé ou I’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A labsence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayére, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.

Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I’annexe du réglement
(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou
indirectement plus de 1000 métres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000
meétres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I'’eau avant le début des travaux.
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Article Up3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Voies

~

E Les caractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

[TI¢

Les caractéristiques minimales des voies ouvertes a la circulation automobile sont les
suivantes :

A étre située a moins de 200 metres de I’entrée de chacune des constructions a
desservir ;

A présenter une largeur utilisable de 3 metres minimum (bandes de
stationnements exclues) ;

A présenter une force portante pour un véhicule de 130 kilo newtons (90 kilo
newtons sur I’essieu arriére et 40 kilo newtons sur I'essieu avant, ceux-ci étant
distant de 4,50 metres) ;

A présenter un rayon intérieur (R) de 11 métres minimum ;

A présenter une surlargeur (S) égale a 15/R meétres si le rayon intérieur est
inférieur a 50 metres ;

A présenter une hauteur libre de 3,50 metres minimum ;

A présenter une pente inférieure a 15 %.

VOIE
CHAUSSEE -

Largeur
utilisable
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E Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour en trois manceuvres au plus, conformément

aux schémas suivants :

< 17m PEARIENE L, 2

A : Manoeuvre d'arrivée

B:M re de retour
{marche arrére)
A Sm
F C : Manoeuvre de départ

Acces

E Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée

par acte authentique ou par voie judiciaire.

Ly LINRP 2SO L)Sdzi s G NB NS Fédeivs dedpuscriptidigs spéBales DIEsHtdasS  |j dz
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

leurc/ FAIANI GA2Y FAY&EA jdzS RS tF yIddNB Si RS fQAy
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Article Up4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

[M¢

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du réglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de |'organisme
compétent.

[M¢

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de |'autorisation
correspondante.

[T¢

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

E Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

[T

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, apres déclaration auprés du maire de la
commune.

[T¢

En cas d’usage simultané d’'un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

[T

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés des
sources de risque.

Eaux usées

E Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.

[T

Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

E Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par I'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres.

9

E Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

Eaux pluviales

—

E Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.
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E Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.
E Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous

dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont collectées.

[T

Dans le cas ol l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1l/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

[T¢

Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.

Electricité
E Le raccordement des constructions et installations aux réseaux concessionnaires doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le

service gestionnaire du réseau.

Article Up5 : la superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article Up6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

[ S NBOdzZ R2AG sONBE OFfOdd S K2NAT 2y Gl £ SYSyid Sy idNE

des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile qui en est le plus rapproché.

—

E Les constructions peuvent étre implantées a I’alignement des voies.

Article Up7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul doit étre calculé horizontalement entre tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le pluapproché.

9

E Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives, en tenant compte des
mitoyennetés existantes.
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Article Up8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglemerg.

Article Up9 : I'emprise au sol des constructions

Non réglemerg.

Article Up10 : la hauteur maximale des constructions

Non réglemerg.

Article Up11: 'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords

Non réglementé

Article Upl2: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

[T

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

[TI¢

Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

[T

La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’aménagement
doit étre recherchée en priorité.

Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

T [TIe

Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. Ils doivent
étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.

[TI¢

Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.

Tl

Toute personne qui construit un batiment accueillant un service public équipé de places de
stationnement destinées aux agents ou aux usagers du service public dote une partie de ces
places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a I'alimentation
d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un
décompte individualisé de la consommation d’électricité.
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~

E Les aires de stationnement dans les établissements scolaires, affectées aux vélos, ne peuvent
pas étre inférieures a 1 place de stationnement pour huit a douze éléves.

Article Upl13: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales.

[T [TIe

Les haies vives doivent étre constituées au minimum de 30 % d’essences fleuries et au
maximum de 50 % d’essences persistantes.

[TI¢

La plantation des espeéces invasives listées (voir annexe) est interdite.

Article Up14 : le coefficient d’occupation du sol

Sans objet

Article Up15 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[T

Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

[T

Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’implantation.

[TI¢

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-
a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est pas assurée,
la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au moment de
I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent
étre garantis a long terme.

Article Up16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

—

E Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit &tre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.
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Dispositions applicables a la zone Ux

8

La zone Ux est vouée a accueillir les constructions et installations destinées aux activités
économiques et aux services publics ou d’intérét collectif. La zone est impactée par le risque
de retrait-gonflement des argiles (voir annexe du PLU). Une partie de la zone est concernée
par périmetre de protection du menhir de la Pierre Couvée (servitude au titre des Monuments
Historiques). La zone comprend des enveloppes d’alerte des zones humides potentielles, dont
le caractére humide est a vérifier (voir annexe du réglement).

Article Ux1 : les occupations et utilisations du sol interdites

[T [T¢ [T [TIe [T [Te

Les constructions destinées a I’habitation.

Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére.
Les terrains de camping, caravaning et d’habitation légére de loisirs.
Le stationnement collectif de caravanes en plein air.

Les parcs d’attractions.

Les carrieres.

Article Ux2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

E

[T

Lorsqu’une construction ou une installation existante n’est pas conforme aux prescriptions
des articles de cette zone, les autorisations d’'urbanisme ne peuvent étre accordées que pour
des travaux qui ont pour objet d’assurer la conformité de la construction ou de 'installation.

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’asséchement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Pexistence d’un intérét général avéré et motivé ou I’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A I'absence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayere, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.

Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I’annexe du réglement
(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou
indirectement plus de 1000 metres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000
meétres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I’eau avant le début des travaux.
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~

E Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires
a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme.

Article Ux3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Voies

-

E Les caractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

[Tlc

Les caractéristiques minimales des voies ouvertes a la circulation automobile sont les
suivantes :

A étre située a moins de 200 metres de I’entrée de chacune des constructions a
desservir ;

A présenter une largeur utilisable de 3 metres minimum (bandes de
stationnements exclues) ;

A présenter une force portante pour un véhicule de 130 kilo newtons (90 kilo
newtons sur I'essieu arriére et 40 kilo newtons sur I'essieu avant, ceux-ci étant
distant de 4,50 metres) ;

A présenter un rayon intérieur (R) de 11 métres minimum ;

A présenter une surlargeur (S) égale a 15/R meétres si le rayon intérieur est
inférieur a 50 metres ;

A présenter une hauteur libre de 3,50 métres minimum ;

A présenter une pente inférieure a 15 %.
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E Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour en trois manceuvres au plus, conformément
aux schémas suivants :

Z 17Tm SETFERERB, °2

A : Manoeuvre d'arrivée

ﬁ B : Manceuvre de refournement
{marche arriére)

e € : Manoeuvre de départ

Acces

[TI¢

Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire.

9

E Les acces sur les chemins ruraux/communaux sont interdits.

Ly LINP2SG L)Sdzi siGNB NBFdzZAS 2dz yQsiGNB | OOSLII S |j dz
présenent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

f SdzNJ O2y FAIdz2NI GA2Y | AYyaaAwdiidzS RS I yIGddz2NBE SO RS
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Article Ux4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

[M¢

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du réglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de |'organisme
compétent.

[M¢

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation
correspondante.

[T¢

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

E Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

[T

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration auprés du maire de la
commune.

[T¢

En cas d’usage simultané d’'un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

[T

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.

Eaux usées

E Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.

[T

Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

E Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par I'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres.

9

E Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

Eaux pluviales

—

E Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.
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E Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.
E Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous

dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont collectées.

[M¢

Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1l/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

[T¢

Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.

Electricité
E Le raccordement des constructions et installations aux réseaux concessionnaires doit étre
réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le

service gestionnaire du réseau.

Article Ux5 : la superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article Ux6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Lereculdois G NB OF f OdzZf S K2NAT 2y il fSYSyd SydiNB G2dzi LR
des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile qui en est le plus rapproché.

—

E Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 15 métres.
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Article Ux7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul doit étre calculé horizontalement entre tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché.

-

E Les constructions doivent é&tre implantées :

A soit avec un recul minimum égal a la différence d’altitude entre tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché,
sans pouvoir étre inférieure a 8 metres, si le coté intéressé de la construction
comporte des baies principales assurant I’éclairement des piéces ;

A soit avec un recul minimum égal a la moitié de la différence d’altitude entre
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres, dans les autres cas.

Article Ux8 : 'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article Ux9 : I'emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article Ux10 : la hauteur maximale des constructions

La hauteur doit étre calculée verticalement du terrain naturel au faite (point le plus haut de la
O2yaiNHOUGAZ2Y 0D 9y OFa RQAYLI FyYydlF A2y adzNJ dzy G SNN
celui du schémsuivant

I axe du faitage

déblais
¢ remblais
terrain naturel

avant tranvain

volume déblayé = volume remblaye

9

E La hauteur maximale des constructions, hors construction de services publics ou d’intérét
collectif, est de 12 métres.
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Article Ux11 : I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

-

E Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Forme des toitures

~

E Les toitures des constructions doivent comporter :
A soit un toit-plat végétalisé ;
A soitun pan minimum.

Couverture des toitures

[TI¢

La couverture des pans de toitures des extensions et des annexes accolées doit étre identique
a la construction principale.

[Tlc

Les panneaux solaires doivent étre regroupés en un seul ensemble et implantés le plus bas
possible sur la toiture. L'implantation sur les annexes est a privilégier.

[TI¢

En cas de grandes installations de panneaux solaires (plus de 50 % de la superficie d’un pan de
toiture), celles-ci doivent étre implantées sur des pans entiers de toitures, en remplacement
des éléments de couverture.

Parements extérieurs

E L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts est interdit (construction et mur
de cloture).

E Les enduits doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux naturels de ton
pierre tout en respectant le nuancier de I’ABF.

E Les enduits de couleurs se rapprochant de ton vif sont interdits.

E Les bardages en plastique et en résine composite sont interdits pour les constructions et les
murs de cloture.

E Les bardages métalliques doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux

naturels et présenter une finition mate tout en respectant le nuancier de I’ABF.
E La hauteur maximale des clotures est limitée a 2 metres.

5S4 |RFLIWFGAZ2ya az2yd LlaaArofsSa Sy OlFla RQdziAfAal
LINEOSRS& RS O02yaidNHzOGAZ2Yy LISNX¥YSGOlIYd RQSOAGSNI fQ
dispositifs favorisant la retenue des eaux pies 2 dz f | LINE RdzOG A2y RQSY SN
O2NNBaLRYRIy(G |dzE 6Saz2iAiya RS I O2yaz2vYYlLiAz2zy R2
LI NI AS R®@icefé&dp 65 LISNX¥Aa RS 02y adNHAphEess@ s RQF YS)
déclarations préalbles peuvent comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

/| SG FNIAOES yS &aQl LIX AljdzS LI & LI2dzNJ f Sdou0e y a (i NHzC
services publics.
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Article Ux12: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

E Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

E Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

E La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’'aménagement
doit étre recherchée en priorité.

E Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

E Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. lls doivent
étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.

E Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.

E Toute personne qui construit :

A un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
A un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux
salariés ou a la clientéle ;

A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement
destinées aux agents ou aux usagers du service public ;

- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité

nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou

hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation

d’électricité.

Pour lesbatiments Rdgtivités de plus de 500 meétresrrés de surface de
plancher.

E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieures
aux surfaces cumulées suivantes :
A 1,5 métre carré par tranche de 10 employés ;
A 1,5 métre carré par tranche de 100 métres carrés de surface de plancher.
E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent
excéder un plafond correspondant a 1 place de stationnement par tranche de 55 métres carrés
de surface de plancher.

[T

Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules de livraison, ne peuvent pas
étre inférieure a 1 aire de livraison par tranche de 1 000 métres carrés de surface de plancher.
Cette aire doit permettre I'accueil d’un véhicule de 2,60 métres de large, d’au moins 6 metres
de long et 4,2 metres de haut y compris le débattement de ses portes et d’un hayon élévateur.
Elle doit disposer d’une zone de manutention de I'ordre de 10 metres carrés.
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Article Ux13: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

E Les espaces libres (non imperméabilisés) doivent représenter une superficie minimale de 250
metres carrés, et doivent étre paysagers.

E Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales (voir liste des
essences préconisées en annexe).

E Les haies vives doivent étre constituées au minimum de 30 % d’essences fleuries et au
maximum de 50 % d’essences persistantes.

E La plantation des espéces invasives listées (voir annexe) est interdite.

Article Ux14 : |le coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article Ux15 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

[T¢

Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I'eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

[T¢

Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

[T

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-
a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est pas assurée,
la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au moment de
I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent
étre garantis a long terme.

Article Ux16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

—

E Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit &tre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

9

E Les constructions doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum, le premier pour le réseau
téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit de manceuvre.
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Dispositions applicables a la zone A

Caractére et vocation de la zone :

§ La zone A est vouée a accueillir les constructions et installations nécessaires a I’exploitation
agricole, celles destinées aux services publics ou d’intérét collectif et aux extensions et annexes
des batiments d’habitation existants. La zone est impactée par le risque de retrait-gonflement
des argiles (voir annexe du PLU). La zone comprend des enveloppes d’alerte des zones humides
potentielles, dont le caractere humide est a vérifier (voir annexe du reglement).

§ Lessecteurs Azh (zone humide) a protéger ou seules les constructions et installations destinées
aux services publics ou d’intérét collectif et les extensions et annexes des batiments
d’habitation existants sont autorisées. La zone est impactée par le risque de retrait-gonflement
des argiles (voir annexe du PLU). La zone comprend des enveloppes d’alerte des zones humides
potentielles, dont le caractére humide est a vérifier (voir annexe du réglement).

Article Al : les occupations et utilisations du sol interdites

Dans la zone de protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ideciidfiésau plan de
zonage, les constructions et installations de toute nature sont interdites.

En zone A :

E Les constructions et installations non nécessaires a I’exploitation agricole ou non mentionnées
a l'article A2 sont interdites.

[T

Sont interdits dans les secteurs identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du
Code de I'urbanisme, la destruction ou la modification de I’alimentation en eau des mares.

En seteur /h:

—

E Les constructions et installations non mentionnées a I'article A2 sont interdites.

Article A2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

E Lorsqu’une construction ou une installation existante n’est pas conforme aux prescriptions
des articles de cette zone, les autorisations d’urbanisme ne peuvent étre accordées que pour
des travaux qui ont pour objet d’assurer la conformité de la construction ou de I'installation.

[T¢

Dans la zone inondable identifiée au plan de zonage en application de I’article R¥*123-11 b)
ancien du Code de l'urbanisme, les constructions et installations doivent étre conformes aux
prescriptions du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de I’'Yerres.

[T¢

L'imperméabilisation de plus de 400 métres carrés de zones inondables matérialisées au plan
de zonage est interdit, sauf déclaré d’intérét général, d’utilité publique ou sécurité, salubrité
publique.
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~

E

[T¢

[T¢

[T¢

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’assechement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Texistence d’un intérét général avéré et motivé ou ’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A I'absence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayeére, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.

Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I’annexe du réglement
(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d'impacter directement ou
indirectement plus de 1000 meétres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ol le projet impacterait plus de 1000
meétres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I’eau avant le début des travaux.

Les batiments identifiés au titre de I'article L151-11 2° du Code de l'urbanisme peuvent faire
I’objet d’un changement de destination pour de I'habitation, de I’hébergement hotelier, des
bureaux, du commerce et de I'artisanat, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics sont autorisées, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions et annexes des batiments d’habitation existants sont autorisées dés lors que
ces extensions et annexes ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires
a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme.

Article A3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Non réglementé.
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Article A4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

[M¢

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du réglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de |'organisme
compétent.

[M¢

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation
correspondante.

[T¢

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

E Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

[T

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration auprés du maire de la
commune.

[T¢

En cas d’usage simultané d’'un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

[T

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.

Eaux usées

E Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.

[T

Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

E Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par I'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres.

9

E Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

Eaux pluviales

—

E Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.
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E Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.
E Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous

dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur 'unité fonciére
ou elles sont collectées.

[T

Dans le cas ol l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1I/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

[T¢

Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.

Article A5 : |a superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article A6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

[ S NBOdzZ R2A0G sGNB OFf OdzZ S K2NRT 2y GltSYSyid SyidNE
des voies publiques et privées ouvertes artaikztion automobile qui en est le plus rapproché.

E Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 métres.

Article A7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul doit étre calculé horizontalemanttre tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché.

—

E Les constructions doivent é&tre implantées avec un recul minimum de 5 métres.

Article A8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

[ S NBOdzZ R2A0G siNB OFfOdZ S K2NART2ydlfSYSyd
principale qui en est le plus rapproché.

o
<,

[atN

pd

9

E Les annexes doivent &tre implantées avec un recul maximum de 20 métres.
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Article A9 : I'emprise au sol des constructions

E

[T

L’'emprise au sol cumulée des extensions des batiments d’habitation existants autres que ceux
nécessaires a I'exploitation agricole ne doit pas excéder 50 metres carrés, comptés a partir de
la date d’approbation du PLU.

L’'emprise au sol cumulée des annexes des batiments d’habitation existants ne doit pas excéder
40 metres carrés, comptés a partir de la date d’approbation du PLU.

Article A10 : la hauteur maximale des constructions

La hauteur doit étre calculée verticalement turain naturel au faite (point le plus haut de la
O2yailiNHOGA2Yy0® 9y OFa RQAYLA FydlFGA2Y &adzNJ dzy

celui du schéma suivant

[T¢ [T

[T [TI¢

[T¢

I axe du faitage

genials

terrain naturel
avant travair

remblais

volume déblaye =~ volume remblayé

La hauteur maximale des constructions d’habitation nécessaires a |’exploitation agricole est
de 6 metres.

La hauteur maximale des autres constructions nécessaires a |'exploitation agricole est de 12
meétres.
La hauteur maximale des installations nécessaires a I'exploitation agricole est de 18 metres.

La hauteur maximale des extensions des batiments d’habitation existants autres que ceux
nécessaires a |'exploitation agricole ne doit pas excéder la hauteur des dits batiments
d’habitation.

La hauteur maximale des annexes des batiments d’habitation existants est de 4 meétres.
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Article A11: I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords

-

E Les constructions et I'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

{AGS RQAYLA FYyGl A2y

E Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole doivent &tre implantées a proximité
d’éléments batis ou végétaux.

[T¢

Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole ne doivent pas étre implantées sur un
point haut du paysage avoisinant.

Forme des toitures

E Les toitures des constructions doivent comporter un pan minimum.

Les pans de toitures des constructions d’habitation, hors extensions et annexes, doivent
présenter une pente supérieure a 35°.

Couverture des toitures

E La couverture des pans de toitures des constructions d’habitation doit étre réalisée avec des
tuiles plates ou de I'ardoise.

E La couverture des pans de toitures des extensions des batiments d’habitation existants doit
étre identique a la couverture des batiments d’habitation existants.

E Les couvertures métalliques doivent présenter une finition mate et sombre, et le cas échéant,
ton sur ton avec la couleur des bardages métalliques (parements extérieurs).

E Les panneaux solaires doivent étre regroupés en un seul ensemble et implantés le plus bas
possible sur la toiture.

E En cas de grandes installations de panneaux solaires (plus de 50 % de la superficie d’un pan de

toiture), celles-ci doivent étre implantées sur des pans entiers de toitures, en remplacement
des éléments de couverture.

Parements extérieurs

E Les murs existants en pierre appareillée traditionnellement doivent &tre maintenus ou
reconstruits a I'identique (construction et mur de cl6ture).

E L’emploi sans enduit des matériaux destinés a é&tre recouverts est interdit.

E Les enduits doivent &tre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux naturels.

E Les bardages en plastique sont interdits.

E Lesbardages métalliques doivent présenter une finition mate et sombre, et le cas échéant, ton
sur ton avec la couleur de la couverture métallique.

E Les bardages bois nécessitant un produit de finition ou de traitement doivent présenter une

finition mate.
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~

E Les clotures doivent é&tre constituées d’une haie éventuellement doublée d’un grillage de
couleur verte.

Les cl6tures a proximité immeédiates des acces et carrefours des voies ouvertes a la circulation publique
pourront fairef Q2062S0X &dz2NJ I A& Rdz aSNBAOS 3ISAaGA2Yy Yyl ANS
RQlI &adz2NBNJ £ OAAAOATAGS SO fI aSOdzZNAGS RS& dzal 38

Ouvertures

Les lucarnes des constructions destinées a I’habitation doivent comporter deux ou trois pans.
Les facades des lucarnes doivent étre rondes, carrées ou rectangulaires.

[Tl [TIe [Te

La largeur cumulée des chassis de toit des constructions destinées a I’habitation ne doit pas
excéder 25 % de la longueur du faftage.

Ameénagement des abords des constructions

19

E Les composteurs, les espaces non couverts de stockage des conteneurs a déchets, les
récupérateurs d’eau doivent étre dissimulés des voies ouvertes a la circulation publique.

5S&a FRFLIWIFGA2ya a2y LRaairoftsSa Sy OFa RQdziAf A&l
LINEOSRS& RS O02yaidNHzOGA2Y LISNXYSGOlI Yyl RQSOAGSNI fQ
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales lou ILINE RdzZOG A2y RQSYSNHA S
O2NNBaLRyRIFIyG | dzE 6Saz2iaya RS 1 0O2yaz2vyYYli{iAaz2y R?2
LI NI AS R@icefé&dp 65 LISNX¥Aa RS 02y aidNHAph&ess@ s RQF Y S
déclarations préalables peant comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

/| SG FNIAOES yS aQl LILJX AljdzS LI a Ll2dzNJ £ Sa O2yad Nz
sewices publics.

Article Al12: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

E Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

E Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

E La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’aménagement
doit étre recherchée en priorité.

E Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

E Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. Ils doivent

étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.
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E Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.

[T¢

Toute personne qui construit :
A un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
A un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux
salariés ou a la clientéle ;

A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement

destinées aux agents ou aux usagers du service public ;
- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation

d’électricité.

t 2dzNJ £ S& O2yadaNHzOGA2Yya RQKFOAGEGAZ2Y
E Les aires de stationnement, baties ou non, affectées aux véhicules motorisés, ne peuvent pas
étre inférieure a :
A 1 place de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;
A 2 places de stationnement par logement dans les autres cas.

[T¢

Pour les opérations de plus de 400 meétres carrés de surface de plancher, les aires de
stationnement, baties ou non, affectées aux vélos, ne peuvent pas étre inférieure a 1,5 meétre
carré par logement, auxquelles s’ajoute un local de 10 metres carrés minimum.

Article A13: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

E La plantation des espéces invasives listées (voir annexe) est interdite.

Article A14 : le coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Article A15 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

T

Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélévement.

T

Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

[TI¢

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE/SAGE si ces derniers en définissent une. A
défaut, c’est-a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est
pas assurée, la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au
moment de I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I’entretien de ces zones humides
doivent étre garantis a long terme.

Article A16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non réglementé.
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Dispositions applicables a la zone N

8§ Les zones N a protéger en raison de la qualité des espaces naturels et de leur intérét
notamment du point de vue écologique et uniqguement destinées a accueillir les constructions
et installations destinées aux services publics ou d’intérét collectif en absence de tout autre
lieu d’implantation, notamment dans les espaces urbanisés, sous réserve des compensations
prévues pour les espaces boisés, et aux extensions et annexes des batiments d’habitation
existants. La zone est impactée par le risque de retrait-gonflement des argiles (voir annexe du
PLU). La zone comprend des enveloppes d’alerte des zones humides potentielles, dont le
caractére humide est a vérifier (voir annexe du réglement).

Article N1 : les occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et installations non mentionnées a I'article N2 sont interdites

[T [TI¢

Sont en plus interdites dans le secteur identifié au plan de zonage au titre de I'article L151-23
du Code de l'urbanisme, les constructions et installations qui constituent un obstacle
transversal et/ou longitudinal a la continuité écologique des cours d’eau.

[T¢

Sont interdits dans les secteurs identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du
Code de I'urbanisme, la destruction ou la modification de I’alimentation en eau des mares.

Article N2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

E Lorsqu’une construction ou une installation existante n’est pas conforme aux prescriptions
des articles de cette zone, les autorisations d’urbanisme ne peuvent étre accordées que pour
des travaux qui ont pour objet d’assurer la conformité de la construction ou de I'installation.

[T¢

Dans la zone inondable identifiée au plan de zonage en application de I'article R¥123-11 b)
ancien du Code de I'urbanisme, les constructions et installations doivent étre conformes aux
prescriptions du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée de I’'Yerres.

[T¢

Dans les zones humides identifiées au plan de zonage, les travaux d’assechement, de mise
en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones humides sont autorisés si et
seulement si sont cumulativement démontrées :
A Pexistence d’un intérét général avéré et motivé ou I’existence d’enjeux liés
a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;
A Pabsence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayere, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau
Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope,
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espaces naturels sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves
naturelles régionales.
E Dans les enveloppes d’alerte des zones humides identifiées dans I'annexe du réglement

(classe 2 et classe 3), tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou
indirectement plus de 1000 métres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire
I'objet d’un inventaire des zones humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000
meétres carrés de terrain en zone humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une
autorisation au titre de la police de I'’eau avant le début des travaux.

[T¢

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics sont autorisées, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

[T¢

Les extensions et annexes des batiments d’habitation existants sont autorisées dés lors que
ces extensions et annexes ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

[T¢

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires
a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme.

Article N3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

Article N4 : les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du réglement sanitaire départemental et du réglement d’assainissement de l'organisme

compétent.

E La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation
correspondante.

E Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)

sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Eaux potables

E Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

E Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I'eau), I'alimentation pourra étre

assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I'eau potable en quantité suffisante
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[T¢

[M¢

Eaux
E

[T¢

[T

Eaux

[T [T

[T

et conformément a la réglementation en vigueur, apres déclaration auprés du maire de la
commune.

En cas d’usage simultané d’un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.

usées

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux usées. Si le
raccordement au réseau public n’est pas réalisable, la réalisation d'un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux réglements et normes techniques en vigueur est
obligatoire.

Les dispositifs d’assainissement autonome doivent étre adaptés a d’éventuelles contraintes
liées a la nature des sols et sous-sols. lls doivent de plus prévoir la possibilité de mise hors-
circuit et le raccordement au réseau public si celui-ci venait a étre réalisé.

Le traitement et I'évacuation des eaux usées autres que domestiques sont soumis a
autorisation délivrée par 'autorité compétente. Ces autorisations pourront faire I'objet d’'une
convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres.

Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.
pluviales

Les nouveaux projets doivent étudier et mettre en ceuvre des techniques permettant
d’approcher un rejet nul d’eaux pluviales dans les réseaux, que ces derniers soient unitaires
ou séparatif, du moins pour les pluies courantes.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public de collecte des eaux usées est interdit.

Les eaux de pluie seront utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciére
ou elles sont collectées.

Dans le cas ou 'infiltration du fait de la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie seront stockées avant rejet a
débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages de régulation seront
dimensionnés de fagon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de retour 10 ans a au
plus 1l/s/ha de terrain aménagé. Afin de respecter les critéres d’admissibilité dans le milieu
naturel, certaines eaux de pluie peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’'un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du maire de la commune.
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Article N5 : la superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article N6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

[ § NBOdA R2AG sdONB OFtOdA S K2NAT 2yidltSYSyd Sy

des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile qui en est le plus rapproché.

~

E Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 10 métres.

Article N7 : I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le recul doit étre calculé horizontalement entre tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le pluspproché.

19

E Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 5 métres.

Article N8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

~

Le recul doit étre calculé horizontalement entre tout poinfd@ Yy SES | dz LR AY
principale qui en est le plus rapproché.

E Les annexes doivent étre implantées avec un recul maximum de 20 métres.

Article N9 : I'’emprise au sol des constructions

E Lemprise au sol cumulée des extensions des batiments d’habitation existants ne doit pas
excéder 50 metres carrés, comptés a partir de la date d’approbation du PLU.

[TI¢

L’emprise au sol cumulée des annexes des batiments d’habitation existants ne doit pas excéder
40 meétres carrés, comptés a partir de la date d’approbation du PLU.
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Article N10 : la hauteur maximale des constructions

La hauteur doit étre calculée verticalement du terrain naturel au faite (point le plus haut de la

O2yaiNHOGAZ2ZYO® 9y OFa RQAYLX I yil (A2 yainaaiun eszy

celui du schéma suivant

I axe du faitage

¢ remblais
terrain naturel

avant travair

volume déblaye ~ volume remblayé

E La hauteur maximale des extensions des batiments d’habitation existants ne doit pas excéder
la hauteur des dits batiments d’habitation.

[T¢

La hauteur maximale des annexes des batiments d’habitation existants est de 4 metres.

Article N11 : I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

E Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Forme des toitures

—

E Les toitures des extensions des batiments d’habitation existants doivent comporter un pan
minimum.

Couverture des toitures

E La couverture des pans de toitures des extensions des batiments d’habitation existants doit
étre identique a la couverture des dits batiments d’habitation.

E Les couvertures métalliques sont interdites.

E Les panneaux solaires doivent étre regroupés en un seul ensemble et implantés le plus bas
possible sur la toiture.

E En cas de grandes installations de panneaux solaires (plus de 50 % de la superficie d’un pan de

toiture), celles-ci doivent étre implantées sur des pans entiers de toitures, en remplacement
des éléments de couverture.
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Parements extérieurs

E Les murs existants en pierre appareillée traditionnellement doivent étre maintenus ou
reconstruits a I'identique (construction et mur de cl6ture).

E L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

E Les enduits doivent étre de couleurs se rapprochant de celles des matériaux naturels.

E Les bardages métalliques et en plastique sont interdits.

E Les bardages bois nécessitant un produit de finition ou de traitement doivent présenter une
finition mate.

E Les abris de jardin doivent étre en bois.

E Les cl6tures doivent étre constituées d’une haie éventuellement doublée d’un grillage de

couleur verte.
Les cl6tures a proximité immédiates des acces et carrefours des voies ouvertes a la circulation publique
L2 dZNNRBYy G FFEANB Q20602833 adzNJ I A& Rdz aSNBAOS 3ISa
RQlI 3adz2NBNJ f 1 OA&AAOrktesv®s. SG f I aSOdzZNAGS RS& dzal 3§

Ouvertures

Les lucarnes des constructions destinées a I’habitation doivent comporter deux ou trois pans.
Les facades des lucarnes doivent étre rondes, carrées ou rectangulaires.

La largeur cumulée des chassis de toit des constructions destinées a I’habitation ne doit pas
excéder 25 % de la longueur du faitage.

[Tl [TIe [Te

Ameénagement des abords des constructions

-~

E Les composteurs, les espaces non couverts de stockage des conteneurs a déchets, les
récupérateurs d’eau doivent étre dissimulés des voies ouvertes a la circulation publique.

584 IRFLIIFIGA2ya az2yid LlraarotsSa Sy OFa RQdziAfAal
t
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dispositifs favorisant aNB G Sy dzS8 RS& Sl dzE L) dz@AlfSa 2dz f 1 LJI
O2NNBALRYRIYyG +dE 08a2Aya RS 1 O2yazYYliGArzy R2

LI NI AS Ricféddo 65 LISNY¥Aa RS 02y aiNHzZApKNEss@lds RQI YSy
déclarations préalables peuvent comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

/| SG FTNIAOES yS aQl LILX AljdzS LI & quipiEndris cdll&tfs o® dey & (1 NHzC
services publics.
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Article N12: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

E Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

E Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier.

E La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’'aménagement
doit étre recherchée en priorité.

E Les aires de stationnement peuvent étre perméables.

E Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert. lls doivent
étre d’acces direct a la voirie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et pouvoir
étre cadenassés par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans
les locaux de stationnement.

E Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 metres de long et 2,5 métres de large.

E Toute personne qui construit :

A un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
A un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux
salariés ou a la clientéle ;

A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement
destinées aux agents ou aux usagers du service public ;

- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité

nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou

hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation

d’électricité.

Article N13: les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

9

E Dans les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant au plan de zonage, le changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements sont interdits.

[T

La plantation des espéces invasives listées (voir annexe) est interdite.
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Article N14 : |le coefficient d’occupation du sol

Sansobjet.

Article N15 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et

environnementales

E

[T¢

[T¢

/| Sa
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Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

Dans le secteur identifié au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme,
les travaux de consolidation ou de protection des berges, soumis a autorisation ou déclaration
en application des articles L214-1 a L214-6 du Code de I'environnement, doivent faire appel
aux techniques végétales vivantes. Lorsque I'inefficacité des techniques végétales par rapport
au niveau de protection requis est justifiée, la consolidation par des techniques autres que
végétales vivantes est possible a condition que soient cumulativement démontrées :

A Iexistence d’enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des
batiments d’activités et des infrastructures de transport ;

A labsence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de
frayere, de croissance et d’alimentation de la faune piscicole, aux espéces
protégées ou aux habitats ayant justifiés I'intégration du secteur concerné
dans le réseau Natura 2000 et dans les secteurs concernés par les arrétés de
biotope, Espaces Naturels Sensibles, ZNIEFF de type 1, réserve naturelle
régionale.

Dans le secteur identifié au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme,
les travaux d’enlévement des vases du lit des cours d’eau, soumis a autorisation ou a
déclaration en application des articles L214-1 a L214-6 du Code de I’environnement, sont
autorisés a condition que soient cumulativement démontrées :

A Texistence d’impératifs de sécurité ou de salubrité publique ou d’objectifs de
maintien ou d’amélioration de la qualité des écosystemes ;

A Tinefficacité de I'autocurage pour atteindre le méme résultat, I'innocuité des
opérations d’enlevement de matériaux pour les especes ou les habitats
protégés ou identifiés comme réservoirs biologiques, zones de frayere, de
croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau Natura 2000
et dans les secteurs concernés par les arrétés de biotope, espaces naturels
sensibles des départements, ZNIEFF de type 1 et réserves naturelles
régionales.

2LISNI GA2ya yS LISdz@Syd Ay UiGSNISYANI |jdzQF LINB &
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accompagnées de mesures compensatoires.

9

E

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent
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prévoir, dans le méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface
minimale de compensation imposée par le SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-
a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de qualité de la biodiversité n’est pas assurée,
la compensation porte sur une surface définie par les services de I'Etat au moment de
I'instruction du dossier Loi sur I'Eau. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent
étre garantis a long terme.

Article N16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non réglementé.
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ANNEXE n°1

Carte des enveloppes d’alerte des zones humides potentielles de Courtomer
(source: DRIEE Hde-France 2010).
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ANNEXE n°2

Liste des espéces invasives
(source Seineet-Marne environnement).

Remarque : les espéces dans les cases vertes sont d'ores et déja présentes en lle-de-France.

Liste 1 : Espéces végétales invasives a proscrire
Espéces [Famille Origine
Acacia dealbata Willd. |Fa|:|al:eae Australie
Acacia saligna (Labill.) Wendl. Fil. IFabaceaE A ustralie
Acer negundo L eracea N. Am.
Ailanthus altissima (Miller) Swingle imaroubaceae [Chine
Ambrosia artemisiifolia L. steraceae N. Am.
Aristolochia sempervirens L. L&ristnlnchial:eae C. et E. Méd.
Artemisia verlotiorum Lamotte IAstemceaE E. Asie
Aster novi-belgii gr. Iﬂ.itera ceae M. Amn.
Aster sguamatus (Sprengel) Hieron. lﬂ.steral:eae 5. et C. Am.
Azolla filicuiculoides Lam. l&zullaceae Am. trop. + temp.
Baccharis halimifolio L Iﬂ.iteral:e ae M. Am.
Berteroa incana (L.) DC. |B rassicaceae Eurosib.
Bidens connata Willd. I&stemceae IN. Am.
Bidens frondosa L. lasteraceae In. Am.
Bothriochloa barbinodis (Lag.) Herter
Bromus catharticus Vahl |Poaceae 5. Am.
Buddleja davidii Franchet |Euddlejaceae Chine
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus Aizoaceae 5. Af.
Carpobrotus edulis (L) R. Br. JAizoaceae 5., Af
Cenchrus incertus M.A. Curtis Poaceae fAm. trop. &t
subtrop.
Chenopodium ambrosioides L. enopodiaceae [Am. trop.
Conyza bonariensis (L.) Crong. steraceae Am. trop.
Conyza canadensis (L) Crong. steraceae M. Am.
Conyza sumatrensis (Retz) E. Walker Iﬂusteral:eae A, trop.
Cortoderio selloana (Schultes & Schultes fil.) Ascherson |D
& Graebner oaceae 5. Am.
Cotula coronopifolia L. lasteraceae 5. Af,
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne
Cyperus eragrostis Lam. [Cyperaceae Am. trop.
Cytisus multiflorus (U'Hér.) Sweet |Fabal:eae W, Méd.
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Liste 1 : Espéces végétales invasives a proscrire
Espéces [Famille Inrigina
Cytisus striotus (Hill) Rothm. Fabaceae IMeédit.

Egeria densa Planchon

Hydrocharitaceae

5. Am.

Elodea canadensis Michaux
Elodea nuttalii (Planchon) 5t. John

Hydrocharitaceae |N. Am
Hydrocharitaceae M. Am.

Epilobium ciliatum Rafin. Onagraceae N. Am.
Helianthus tuberosus L. Asteraceae M. Am.
Helianthus x laetiflorus Pers. Asteraceae M. Am.
Heracleum mantegazzianum gr. Apiaceae ucase
Hydrocotyle ranunculoides Lf

impatiens balfouri Hooker fil. Balsaminaceae IHimaIa\ra
Impatiens capensis Meerb Balsaminaceae |h|. Am.
impatiens glandulifera Royle Balsaminaceae |Himalaya
impatiens parvifiora DC. Balsaminaceae |E. Sibér.
Lagarosiphon major (Ridley) Moss Hydrocharitaceae [5. Af.
Lemna minuta H.B.K. Lemnaceae m. trop.
Lemna turionifera Landolt Lemnaceae |N. Am.
Lindernio dubia (L) Pennell Scrophulariaceae IN_E. Am.
Ludwigia grandifiora (Michaux) Greuter et Burdet Onagraceae M. et 5. Am.
Ludwigia peploides (Kunth) P.H. Raven Onagraceae M. et 5. Am.
Myriophyllum aquaticum (Velloso) Verdcourt Haloragaceae . Am.
Oenothera biennis gr. Onagraceae II"-.I. Am.
Oxalis pes-caprae Oxalidaceae IS Af.
Paspalum dilatatum Poiret Poaceae 5. Am.
Paspalum distichum L Poaceae Am. trop.
Pittosporum tohira (Thunb.) Aiton fil. Pittosporaceae  |Eur. / Asie / Orient
Prunus lourocerasus L. Rosaceae Balk.-pers.
Reynoutria japonica Houtt. Polygonaceae apon
Reym:.lu:trfu sgchalinensis (Friedrich Schmidt Petrop.) Polygonaceae |E. Asie
Makai

Reynoutria x bohemica ). Holub Polygonaceae rig. hybride

Rhododendron ponticum L. Ericaceae Balkans / Pén. ibér.

Robinia pseudo-acaocia L. Fabaceae M. Am.

Rumex cristatus DC. Polygonaceae hr&ce;’ Sicile

Rumex cuneifolius Campd. Polygonaceae CAm.

Senecio inoeguidens DC. Asteraceae E Af.

Solidogo canadensis L. Asteraceae |h|. Am.

Solidago gigantea Aiton Asteraceae Ihl. Am.

Spartinag anglica C.E. Hubbard Doaceag . Angleterre

Sporobolus indicus (L.) R. Br. Poaceae Em. trop, subtrop.
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Liste 1 : Espéces végétales invasives a proscrire
Espéces kamille Origine
Symphytum asperum gr. Boraginaceae Caucase-pers.
Xonthium strumarium gr. A steraceae Am [/ Médit

PAGE 66 SUR 66
I —



